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410-411, CONCEPLO ...ccucvvrreeresiscnciriierese s st s sttt st seess s aon

§ 17. Modalidades de la venta de inmuebles.

A. Los casos del art. 1344.

412. El art. 1344.— 413. Venta ad corpus. — 414. Venta sin indicacién de
4rea, a un precio por medida. —415. Venta con indicaci6n de drea que se to-
mar4 de otra mayor. — 416. Venta con indicacién de 4rea y precio por me-
dida. —417. Venta con indicacién de 4rea por un precio tinico. — 418. Cémo
se calcula el vigésimo. — 419. Determinaci6n del valor del exceso o dismi-
nucién que supere el vigésimo. — 420. Observacién final en torno al art.
1346. — 421. Venta de varios inmuebles por un solo precio. — 422. Desis-
timiento del comprador. — 423. PrescripCion .........oeeovvernerccescoceriiisinnnnnes

B. Compraventa de inmuebles por cuotas periédicas.
424, Bl PrODIEMA «....ocvemnrnincnninrrerersens s ssssssssess s sesssss e sssn s essssssnssssenses

627

264

266

271

274

277



628 CONTRATOS

1. La ley 14.005.

425-429. Forma y anotaci6n en el Registro. — 430-433. Efectos de la anota-
cién del contrato en el Registro: a) Con relacién a las partes. — 434. b) Res-
pecto de terceros. — 434 bis. Responsabilidad del mandatario ....................

C. Compra de un inmueble “para” terceros.

434 ter. Naturaleza y efeCtoS .......ocoooevrirriiiiecceecec et seses e

§ 18. Venta en comisién.

435-436. Concepto y naturaleza juridica. — 437. Condiciones de validez. —
438, BLECLOS ....c.einimiiiriict st st srasste et e r s ettt se e e s s s

§ 19. Otras cldusulas usuales.

439. Ventas sobre documentos. —440-443. Venta con prohibicién de estable-
cerse; efectos. — 444. Cldusula de construir o no de determinada manera.....

CarfruLo VI
PROMESAS DE COMPRA Y VENTA
BOLETOS DE COMPRAVENTA
§ 1. Promesas unilaterales de venta.

445. Concepto. — 446. Condiciones de validez. — 447. Duracién de la pro-
mesa. — 448. Forma de la aceptacién. — 449. Cesi6n de la promesa. — 450-
451. Efectos anteriores a la adhesién del comprador. — 452. Efectos poste-
riores a la adhesion del COMPIAdOL...............o.vecveveeeereeveirceneeese e

§ 2. Promesa de compra.

453, CONCEPIO......oeoieeiriisieetet e es e esee sttt es s sse et s s sbsss s bansenassennaes

§ 3. Boletos de compraventa.

454. Concepto y naturaleza juridica. — 455. Poder para suscribir el boleto;
forma. — 456. Cesi6n del boleto. — 456 bis. Consecuencias procesales de la
cesi6n. —457. Forma de la cesién. — 458, Acuerdo de voluntades no formu-
lado en boleto de COMPIAVENLa..............coeecueeeerererereseereeeeee et ssasnes
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A. Efectos

459. Principio general. —460. La escrituracién. —461. a) ; Puede laescritura ser
otorgada por el juez? —462. Escrituray tradicién. — 462 bis. b) Supuesto de que
el bien cuya escrituracién se demanda haya sido enajenado a un tercero. — 462
ter. ¢) Supuesto de colisién de dos boletos suscriptos a favor de distintas personas.
— 462 quater. d) Colisi6n entre el adquirente por boleto con entrega de la pose-
sién y un tercero a quien se ha escriturado el inmueble. — 463. e) Colisién entre
el adquirente por boleto de compraventa y el embargante. — 463 bis. f) Colisién
entre el adquirente por boletoy el acreedor hipotecario. —463 ter. g) Designacién
del escribano. — 464. h) El plazo para escriturar. — 465. Plazo indeterminado.
—466.1) Modo de estimar los dafios. — 467-468. Caso de que se hubiera pactado
sefia. — 469. j) Concurso o quiebra del vendedor antes de 1a escritura. — 470.k)
La citacién por el escribano para escriturar, ;importa constitucién en mora? —
471.1) Prescripcion. — 471 bis. Para demandar por escrituracién no es necesario
consignar judicialmente el saldo del precio. — 472. Cldusulas usuales: “‘como
sefia y a cuenta de precio”, “titulos perfectos”. — 473. Boletos otorgados por el
heredero aparente. — 473 bis. Dobles boletos ..........coovevreureirirriricnin

B. Boletos “provisorios” de compraventa.

474. Naturaleza ¥ €fECLOS ......c..evirieieeeniiterecoteecereeesenrens e rssssesesesesesenas

CarfruLo VII
PERMUTA
475-476. Concepto y régimen legal. — 477. Caracteres. — 478. Disposicio-
nes especiales. — 479-480. a) Justos motivos de duda sobre el derecho del co-
permutante. — 481. b) Eviccién. — 482. Caso de que el copermutante haya

enajenado a un tercero la cosa que recibié en la permuta. — 483. Eviccién
parcial. — 484. ¢) Nulidad. — 485. d) Gastos del contrato ............coeceeeeuenee

CESION DE DERECHOS

CarituLo VII

CONCEPTO Y ELEMENTOS DE LA CESION DE DERECHOS

§ 1. Nociones generales.

486. Concepto y terminologfa. — 487. Antecedentes histéricos. — 488. In-
terés practico. — 489. Método del Cédigo; legislacién comparada. — 490-
491. Reglas legales aplicables. —492. Caracteres del contrato. — 493. Com-
paracién con la novacién y la subrogacion ..........c..ccccevviniinviiniecninnenennene
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§ 2. Capacidad.

A. Regla general.

494, DISHNLOS CASOS .evvvereerrrrerriarrrresseeeesserrassessesressesraessssasssssessssssessnseessasnses

B. Incapacidad de hecho.
495. Casos especiales. — 496. Cardcter de la nulidad..........ccooeoveernccnncncee.

C. Incapacidades de derecho.

497. Principio general y reglas especiales. — 498. a) Administradores de es-
tablecimientos ptblicos y privados. — 499. b) Mandatarios. — 500. c) Abo-
gados y procuradores. — 501. d) Funcionarios de la administracién de justicia. —
502. Otras incapacidades de derecho. — 503. Carécter de la nulidad.................

§ 3. Objeto de la cesi6n.

A. Regla general.
S504.Elart. 1444 ...t ctrae st ss et caensaanens

B. Derechos que pueden cederse.

505. Enumeracion legal: a) Créditos condicionales o eventuales. b) Créditos
exigibles. — 507. c) Créditos aleatorios. — 508. d) Créditos a plazos. — 509.
¢) Créditos litigiosos. — 510. f) Derechos sobre cosas futuras. — 511. g) De-
rechos que resultaren de convenciones concluidas o no concluidas. — 512.
Otros supuestos no enumerados enlaley ......ocoeeevoeinececnncnicniccncnenes

C. Derechos incesibles.

513. Incesibilidad convencional. — 514. Incesibilidad legal. — 515. a) De-
rechos inherentes a la persona. — 516. b) Derechos de uso y habitacién. —
517. ¢) Las esperanzas de sucesién. — 518. d) Jubilaciones y pensiones. —
519. Montepios. — 520. e) Alimentos futuros. — 521. f) Pacto de preferen-
cia. — 522. g) Indemnizaci6n proveniente de accidentes del trabajo. — 523.
h) Subsidio por maternidad. — 524. i) Lote del hogar. — 525. j) Créditos au-
torizados por la ley 12.643. — 526. k) ;Pueden cederse los contratos bilate-
FALEST ..ottt ettt e e e et

§ 4. Forma.

527. Principio general. — 528. Casos en que se requiere escritura publica: a)
Derechos litigiosos. — 529. Escrito presentado y ratificado en autos. — 530.
b) Derechos consignados en escritura piiblica. — 531. ¢) Derechos heredita-
rios. — 532. Caso en que no es necesaria la forma escrita...........ccocuvcveennnne
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CapfTuLo IX

EFECTOS DE LA CESION

533, BNIUINIETACION. ..o e eeeneeereerereeeersieeeaeasassssaeessseeneessessssasassssasssssesnsenasssassenss 367

§ 1. Transmisién del derecho.
A. Momento en que se opera.

1. Entre las partes.

534. PrinCipio SENeral........ccccocvvimnimimmroremieisessiinse et 367

2. Respecto de terceros, particularmente el deudor cedido.

535. Necesidad de notificacién del deudor. — 536. Soluciones en el derecho
comparado. — 537. Interés de la notificacion para el cesionario. — 538. Ca-
sos en que no procede la notificacién. — 539. Forma de la notificacién. —
540. Quiénes pueden hacer la notificacién. — 541. A quién debe dirigirse la
notificacién. — 542. Dénde debe hacerse la notificacién. — 543. Contenido
de la notificacién. — 544. Forma de la aceptacién. — 545-546. Conocimien-
to indirecto de la cesién por €l deudor ... 368

B. Efectos de la notificacién o aceptacién.

1. Relaciones entre el cesionario y el deudor cedido.

547. Principio general y consecuencias. — 548. a) Pago. — 549. b) Excep-
ciones y defensas. — 550. Compensacién. — 551. Pagos documentados en
instrumento privado. — 552. Confusién. — 553. Caso de revocacion de la dona-
cién. — 554. Excepciones contrael cesionario. — 555. Acciones conservatorias.
— 556. Acci6n del cesionario sin notificacién previa de la cesién .................. 376

2. Relaciones entre el cedente y el deudor.

557. Derechos del cedente. — 558. Notificacién de una cesién nula. — 559.
Notificacién inexacta. — 560. Revocacién de la notificacion............ccv..eec. 381
3. Conflictos entre varios cesionarios

561. Cesiones sucesivas de un mismo crédito. — 562. Cesiones parciales de

UM THSINO CEEAILO ...v.eevivivieeeeieeeeeesaae e e st eseesesneesrcneaestenssesnessssssnsassevanesnnssons 382
4. Conflicto entre el cesionario y los acreedores embargantes.

563. Distintos casos. — 564. a) Embargos posteriores a la notificacién. —
565.b) Embargos anteriores a la notificacién. — 566. c) Embargos anteriores
y posteriores a la notificacién. — 567-569. Quiebra del cedente.................. 383
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§ 2. Contenido de la cesién.

570. Principio general y aplicaciones. — 571. a) Fuerza ejecutiva del crédito.
— 572. ;Puede ser cedida la calidad de parte en un juicio? — 573. b) Acce-
sorios del crédito. — 574. c) Intereses. — 575. d) Acciones de resolucién y
nulidad. — 576. Restricciones, cargas y vicios del derecho cedido. — 577-
578 bis. CeSiON PALCIAL ........eeveeceeceiieeeeeee e ves e

§ 3. Garantia de eviccién.
579. MEL0dO del COUIZO.......uveirmreeeeee oo

A. Alcance y limites de la garantfa.

580. Principio: cudndo existe la garantia. — 581. Alcance de la garantfa. —
582. Tiempo que cubre la cesién. — 583. Extension de la garantfa: los acce-
sorios. — 584. Garantfa de 1a inSOIVeNCia. ............ooeeeeeremeercerreeeereess

B. Obligaciones que nacen de la garantfa.
1. Inexistencia o ilegitimidad del crédito.
585. Derechos del cesionario y responsabilidad del cedente..........................

2. Insolvencia del deudor.

586. Derechos del cesionario y obligaciones del cedente. — 587. Carécter de
la presunci6n de mala fe derivada de la insolvencia ptiblica y anterior a la ce-
sién. — 588. Requisito previo de la ejecucién del deudor. — 589. Cesacién
de la garantia de heChO .......ccocovuivieiceeeceee oo

C. Clausulas que aumentan o disminuyen la garantia.

590. Clausulas que agravan la responsabilidad. — 591. Renuncia expresa o
tacita, total o parcial. — 592. Créditos cedidos como dudosos.....................

§ 4. Cesi6n de deudas.
592 BiS. REMUSION ...ttt
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LOCACION DE COSAS

CariTuLO X

CONCEPTO Y ELEMENTOS DE LA LOCACION DE COSAS

§ 1. Conceptos generales.

593. Definicion. — 594. Importancia social. — 595. Caracteres. — 596.
Comparacién con otros contratos. — 597. a) Con la compraventa. — 598. b)
Con el dep6sito. — 599. Dep6sitos en cajas de seguridad bancarias. — 600.
Contrato de garaje. — 601. c) Con el comodato. — 602. d) Con la locacién
de obra o de servicios. — 603. e) Con la sociedad. — 604. f) Con el préstamo
de consumo. — 604 bis. Con el hospedaje. — 605. Comparacién con el usu-
fructo. — 606. Naturaleza juridica del derecho del locatario: ;es personal o
TEAL7 oot a et bbbttt 403

§ 2. Elementos del contrato.

A. Consentimiento.
607. Sobre qué debe recaer. — 608. Modalidades del consentimiento. — 609.
Promesas de locacién. — 610. Locacion forzosa ..............coeuveeveveveevesreerncnas 415
1. Formay prueba.

611. Es un contrato consensual. — 612. Prueba............cccoveeeveeeeeecerrenreeens 417
2. Capacidad.

613. El arrendamiento ;es un acto de administracién o de disposicién? —

614. El problema con relaci6n a las cosas muebles. — 615. Capacidad de he-

cho: a) Menores emancipados. — 616. b) Administradores de bienes ajenos.

— 617. Incapacidades de derecho. — 618. Condéminos. — 619. Condémi- |
nos locatarios. — 620. Locacion entre CONYUZES........ccccverereiervererernnerereenne 418

B. La cosa locada.

621. Cosas que pueden arrendarse: principio general. — 622. Cosas indeter-
minadas. — 623, Existencia de la cosa al tiempo de contratar. — 624. Cosas
futuras. — 625-626. Cosas fuera del comercio. — 627-628. ; Pueden arren-
darse los derechos? — 629. ;Puede arrendarse un fondo de comercio? ....... 421

1. Locacidn de cosa ajena.

630. Hip6tesis en que se plantea el problema. — 63 1. Efectos con relacién a
las partes. — 632-633. Efectos con relacién al verdadero propietario........... 427
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2. Locacién de cosa parcialmente ajena.

634. Efectos. — 635. a) Entre las partes.— 636. b) Respecto de los condémi-

C. El precio.

637. Determinacién del precio. -— 638. a) La cosa no ha sido entregada toda-
via al locatario. — 639. b) La cosa ha sido entregada ya al locatario. — 640.
¢Debe pagarse en dinero? — 641. Forma de pago. — 641 bis. Actualizacién
del precio. — 642. Modificacién del alquiler convenido .............covveemnenn.n.

D. Causa licita.

643. Uso licito o deshonesto como causa-fin del contrato. — 641. Conse-
cuencias de la ilicitud o inmoralidad de la causa-fin ...........cooevevvevvererennnn.

E. Forma.

644 bis. Locaciones Urbanas..............cccveeiivereeerreneesieeeeserssesessseesesesesessennns

§ 3. Duracidn del contrato.

645. Plazo méximo. — 646. Contratos que exceden el plazo legal méximo. —
647. Legislacién comparada. — 648. Opci6n a prérroga. — 649. Plazos mi-
nimos. — 650-651. Contratos excluidos del plazo minimo. — 652. Cesaci6n
de 1os beneficios del Plazo........c.covemuiieeierereieieece e

§ 4. Disposiciones especiales relativas a locaciones urbanas destinadas a viviendas.

(RIS Tk X3 S

§ 5. Transmision de los derechos y obligaciones derivadas de la locacién.

A. Transmisién mortis causa.

654. El principio. — 655. La soluci6n de las leyes de locaciones urbanas y ru-

B. Transmisién por actos entre vivos.

656. Enajenacién de la cosalocada. — 657. El problema respecto de las cosas
muebles. — 658. Condiciones de aplicacién del art. 1498. — 659. ;Es nece-
sario que el contrato esté inscripto en el Registro de 1a Propiedad? — 660. ; Es
necesario que el locatario se encuentre en posesion de la cosa locada? — 661,
Excepciones alaregla del art. 1498. — 662. Transmisién de los derechos del
locatario: TEMUSION.........ccver ettt et e e e eeseeeen
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§ 6. Contratos de locacién simultdnea sobre la misma cosa.

663. Qué locatario debe ser preferido. — 664. a) Ninguno de los locatarios ha
entrado en posesion de la cosa. — 664 bis. b) Uno de los inquilinos ha entrado
en posesién de la cosa. — 665. Dafios y perjuicios.........ccovveevviinerivnenncnnn.

CarfTuLo XI

OBLIGACIONES DEL LOCADOR
666. ENUMETACION.........cueiecieeciieceieiieceee et ser e svesveesse s sransssnenaneas

§ 1. Obligacién de entregar la cosa.

667. Cosas comprendidas en la obligacién de entrega. — 668. Cosas no com-
prendidas. — 669. Car4cter interpretativo de estas disposiciones. — 670-
672. Estado en que debe entregarse. — 673. Lugar de entrega. — 674. Tiem-
po de la entrega. — 675. Gastos de entrega. — 676. Sanciones para el caso
de incumplimiento de la obligacién de entrega. — 677. Consecuencia del re-
tardo en la entrega. — 678. Entrega en buen estado.........c.ccccoceveveneicacnnn.

§ 2. Obligacién de mantener la cosa en buen estado.

A. Deterioros no derivados de caso fortuito o fuerza mayor.

679. Alcance de 1a obligacion. — 680-681. Supuesto del deterioro causado por
el uso de la cosa; obligaciones del locador y del locatario. — 682. Reparaciones
locativas de las partes comunes de un edificio con varios inquilinos. — 683.
Sanciones en caso de incumplimiento; reparaciones urgentes y no urgentes.
— 684. Oposicién del inquilino a la realizacién de las reparaciones.............

B. Destrucciones o deterioros derivados de caso fortuito o fuerza mayor.

685. Distintas hipétesis. — 686. a) Destruccién total. — 687. b) Destruccién
parcial. — 688. Expropiacién de la cosa. — 689. ¢) Simples deterioros ......

C. Impedimentos al uso y goce de la cosa derivados de fuerza mayor.

690. Hipétesis legal. — 691. Caso fortuito que s6lo afecta el provecho. —
692. Derechos y obligaciones de 1as Partes..........cveurireseeereereenreseccneerecrens

§ 3. Obligacion de garantia.

693. Concepto y fundamentos..............coeeeerivireireieereneersseseessassseseseseesaceas
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A. Hechos del locador.

694. Hechos que importan turbacién. — 695. Sanciones para el caso de in-
cumplimiento de esta obligacién. — 696-697. Obras de reparacién hechas
por el locador. — 698. Cudndo procede la indemnizacién por dafios en favor
dellocatario. — 699-700. Obras que no son reparaciones. — 701. Caso de lo-
cacién simultdnea. — 702. Trabajos realizados por el locador de un inmueble
VECITIO.o.catiittrittr ettt es bt s bt ae bbb et e st st s e nae s

B. Hechos de terceros.

1. Turbaciones de hecho.

703. Reglas generales. — 704-705. Turbaciones del propietario vecino. — 706.
Recursos contra el vecino. — 707. Acci6n del vecino contra el locatario........

2. Turbaciones de derecho.

708. Concepto. — 709. Obligaci6n del locatario de notificar la turbaci6n al
locador. — 710-711. Omisi6n de la notificaci6n de la turbacién al locador. —
712. Derecho del locatario de defenderse directamente. — 713. Consecuen-
cias de la garantfa. — 714. Situacion de las partes durante el juicio. — 715.
Situacién del locatario frente al turbador. — 716. Turbaciones causadas por
la autoridad PUDBICA .........c.ovvueeeierrirre et et seee s

C. Turbaciones por otros locatarios.

717. Distintos supuestos. — 718. Contratos de locacién simultdneos sobre la
IMESINA COSA ...ovvrereriniecrecmeerisetetretesensasses st es e srssaessssas st s sesesaensenee e seneassenen

D. Garantfa por vicios redhibitorios.

719. Los juicios redhibitorios en la locacién. — 720. Casos en que no se debe
la garantia. — 721. Efectos de la existencia de vicios redhibitorios: derechos
del locatario. — 722. Modificacién convencional de la garantia por vicios
TEARIDILOTIOS ... ..ot et et

§ 4. Obligaci6én de pagar mejoras.
723. Minuciosidad de la reglamentaci6n legal: métodn a seguir...................

A. Mejoras que el locatario puede realizar.

724. Principio general. — 725. Prohibici6n de hacer mejoras contenida en el
contrato. — 726. Reglas especiales. — 727. Autorizaci6n contractual para
hacer mejoras. — 728. Mejoras prohibidas por la ley o el contrato: sanciones
PAra €l IOCALATIO ..ottt ee s e ens s

B. Mejoras que el locador estd obligado a pagar.

729. DISHILOS CASOS ...evvveuerrrrresierseeesetieeeeeneseesmsaesessssssesesssesssseresesessessesssssss
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1. Ausencia de convencicn sobre el pago de mejoras.

730. Reglas generales: a) Reparaciones urgentes. — 731. Pago de impuestos
tributarios por la cosa. -— 732-734. b) Mejoras necesarias o ttiles. — 735. c)
Mejoras VOIUNEATIAS ........c.cviciicercciricictneern e 493

2. Existencia de convencion.

736-737. Reglas interpretativas. — 738. Forma y prueba de la autorizacién
para hacer mejoras. — 739. Contratos por tiempo indeterminado. — 740. Se-
guro de 1a cosa arrendada.........c..cccocveririnriieee e 496

3. Reglas complementarias.

741. Influencia de la culpa en el pago de las mejoras. — 742. a) Contrato re-
suelto sin culpa de las partes. — 743. b) Contrato resuelto por culpa del loca-
tador. — 744. c) Contrato resuelto por culpa del locatario. — 745-746. Cl4u-
sula de quedar las mejoras a beneficio de la propiedad...............ocovvvvneenn. 499

4. Determinacion del valor de la mejoras.

747. Distintos casos. — 748-749. Compensaci6n de las mejoras. — 750.
Derecho de retencién. — 751. Derecho del locatario de separar mejoras: re-
THSTOM ..ottt ettt bttt sttt sa et s e e 502

§ 5. Obligaci6n de pagar las cargas y contribuciones.

752. Gravdmenes sobre la cosa. — 752 bis. Expensas comunes en la propie-
dad hOTIZONLAL ........ccovviieictrerrtste et enes 504

§ 6. Obligacién de restituir el depésito de garantia.
752 ter. Bl PHNCIPIO ....convevreeerceerirerestie e enes ettt sres s e 506

CapfruLo XII
OBLIGACIONES DEL LOCATARIO

753, BNUMETACION..c...uvvveeeeececreceiesieeeeeeeeeeeseeeseeeeees e s ssstassessesesasesassenessnes 507

§ 1. Obligacién de usar y gozar de la cosa conforme a su destino.

754, COMCEPLO......ceieoeeeceririteeenre sttt e e e ees e see e s s sneenon 507
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A. Uso estipulado en el contrato.

755. Prohibicidn de alterar el destino para el cual 1a cosa ha sido alquilada. —

756. Pasividad del locador ante el cambio de destino por el locatario. — 757.

Limites a la libertad de las partes para fijar contractualmente el destino de fa

cosa. — 758. Uso abusivo. — 759. a) Uso deshonesto. — 760. b) Otros he-
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