INDICE

I-
INTRODUCCION. .......comiiiiitititeiiieeee ettt e e e ee e en oo 1
Lo ANTECEDENTES:.........ovovvereeeeeeeees oo oo 1
1.2.-. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA ..........cciumiiiiirieaseeoeeeoee e 4
1.3 FUSTIRICACTOR rouiismimsasiessssssns 55 immmmsssssrmmns s 4
1.3.1.- Proyectos en Santa Cruz............cooviinveiiein oo 6
1.3.2.- Construccién en Santa Cruz..............ooouivueiuieeneseeeee e, 7
1.4.- OBJETIVO GENERAL.... ..ottt e e ee e 8
1.5.- OBJETIVOS ESPECIFICOS.......uiiitiiiii et eeee e e eeeeeeees e 8
1.6.- ESTRUCTURA METODOLOGICA:.......cciimniineeeieeee e 9
L By £ Do L7, 5 A ———— SRR, S
IL-MARCO TEORICO.......cooouiiiiiiiiieiiite i oo 10
2L~ SINTESIS HESTORICA: ;. cvsmunsssinss s 0565 5585 hamnmnnsms commamansmescesmtatiss sosesmin. 11
2.2.- CLASIFICACION DE COMERCIOS . .......uiiieiiiteriieeeeieee s eee e 11
2.2 B VAR oot S B SRS st s s St 11
2.2.2.-ANACEIES, .o vouisiiminssciviminmmmmsnsmmnsmnmnsmsnnsnsnsresersessosssses savesissorsssnss 12
2.2.3.-La Revolucion Industrial:........ooouiieeiiiiiie i e 12
224 -FeITteTil. . ..couviiiiteeii et e et 13
2.2.4.1.- UsO dOMESHCO. ....eeuiiieeiniit s e ee e e e e e e, 13
P B Rt TR U1 | F———————— SO 15
2.2.4.3.-Deuso Idustrial..........oiuiiiiiiiiii e 15
2.2.5.-Pasaje cOmercial............oceuviiiniiiiiii e e 16
2.2.6.-Plazas COMEICIAles. .. .......cc.uieeiniiiiiiiiie e ee e, 16
2.2.7.-Avenida COMETCIal.......covivieii i e 16
2.2.8.~Tiendas de BULOSEIVICIO. ... ««susivs sysonssnsssssnsinsssiss fssis5dtsmnnmme manmmensmon e 16
2,209 - SUPETMCICAOL s 5. wis i 45 A S ST s s v e i 17
2.2.10.-HIPErmereado. ... .....uuivieieeeeriseeee e e e 17
B . | g S S S 18




2.2.12.-Cadenas ComerCiales. .....o.oviire et eeie e e s een s e, 18

2.3.-NORMATIVAS Y REQUERIMIENTOS .....cccoiiiiiiiiiieinieiiccicenve e 19
2.3.1.-Comercio Organizado............veuvueuinieiiiiiii e ereeie oo eeaenennans 19
OB e W T Lo BT T OO 19
2.3.1.2.- Comercio al MAYOIEO. «..vseivs i insainsss e assasii i i i dnnnnsaonmsneonmns 20
2.3.2.-FOormas de VENtA. .........c.ouiurininieiiiieee et et e aas 20
2.3.2. 1 mATOSEIVICIO. .. e eee it ettt ee e e e ea e a et e et e reans 20
2.3.2.2.-Venta aUtOMAtICA. . ...oouiuerritirneeieeeetin e e eia it e e aeeaaeaen e ar—es 20
2.3.3.METCANCERS. .....ouiiiietriteit it et e et en e eraens 20
2331« PrOdUCHS PRI ARTO ovyworssmum s musmmmsinir e s s A AR S SRt 21
2.3.3.2.- Producto no perecedero.........ouuvruiiieeenriiriiniiiiieir e ie e 21
2.3.3.3.- Control dé mercancias. .........ccocuvuviriiininrnieiiireinee e eeeeereseereanes 21
2.3.3.4.- Manipulacién de mercancia. .............coccoiiiiiiiiiiiinii e 21
2.3.5.-Elementos de exhibicion.............c.ooeiiiiiiiiiiiiiiii e 22
2.3.6.-Ar€a e VEMMAS. ........eeeeeeiieeeiiieceeeseie e e eeee e e ee e e e 22
2.3.7.-Espacio de ventas por departamento.............ccv.ovuinieiniiiineniireenannenn 23

2.4.-ESPECIFICACION POR AREAS........ocotiieiiieeitiieeetiee e et e s 24
24,1 AgIANCIA. ...ooitin e 24
2 4.2 -NIGS1Ca BMDICTIAL » . vovvmmnisssssssmmmpeme s h s S S SO 24
B . e 24
244 -CirculacionNES. . .. ov et e e e e aaa e 25
2.4, 5. mASCBIISOTES. ot eetreeteeie et eeean et s et eaa e s e ts e et ee e ea s r e e aenan 25
24.6.-LalaZa... ..ot e 25
2.4.7.-Areas de desCanS0............ueeviereeeiiieeeiieeeteeeeeeeeeee e e e e ree e e e eaeen 25

2:4.8-Patio:de comidas....ommumsnenvis e s i ST i b 25
2.4.9.-Cémaras frigorificas..........coooeeiiniiiiiiiiiiii e 26
2.4.10.-NUCIEO0S SANILATIOS. .. ... et ineiniitiraieiieiriiesieeeiee st reiesreensenanensses 26



24.12.5MATKEtNG. ....vvveivseevesseeeeeaeseeseseeesteseeereseeeessseseesesseseseeressson 26

2.4.13.-Areas de exhibiCiOn. ............ccovieuiiiiieeiiceceteee et 26
2.4.14.-Locales eSpeciales. .........c..eeieiiiiniiiiie it re e are e 26
2.4.15.-Taller de reparaciOn..........o..uvueieiiieniiriniiiii e e e e eaeeesaees 27
2.4.16.-Enfermeria..........ccovuiiiiiiiiiiiii e 28
.5 I8 o e T ot U [ o o RSSO VPP OR—— 28
2.4.18.-Area de empleados...............couvriireeee i eee e e eer e s e, 28
2.4.19.-Cuarto de MAQUINAS. .....ovuriereiniiiieei e iies vt re e e e s e e e 28
2.4.20.-Depositd de bastra. .. ... ....vviviieiniiiiiiiir et e e en e 28
2.4.2].-Z0N88 EXLETIOTES. .o tvueetnerentirenie et e e e is it eres e e eeaeeeen e eaenas 28
2:4.22 - TIeSCATER 8 HFHCHION o connremamsesmprgpasap s 29
2423 BBAGGA. «cncyrgrompmsmnsmmns e S R A S A S e 29
2.4.24.-INVENAAETO0. .. ....oeiiiitieiine et et e aaaaes 30
2.4.25.-EStacionamiento. .. .......ocuviiiuiiiiiiiinie e e ee s e e 30
2.4.26.-Estacionamiento cubierto.............ccovviviiviiiiiiniiiie e 31
2.4.27.-Mobiliario urbano.........eceuivieiiiiiiiii e 31
A S TSR L O — 32
2.4.29.-Servicios para 1os clientes............covviviiiii i e 32
2.5 -INSTALACIONES. ..ottt ettt ie vt iebee s estrneea s s s e eeee 32
2.5.1.-Aire acondicionado..........c..oeeiiiiiiiie s 32
2.8. 2= CoREIICenIn  www v mrmmsss s s s S ST S0 S napas 32
2.5.3.-Instalaciones de la red de agua:............cooviiiiiiiiii i, 33
2.5.4.-SaNMtATIAS. .. .ceiie e e e e e s ereens 33
2.5.5.-TIMINACION. .. ...evneiii et e 33
220 TIPOR A IR s s e RS 33
2.5.6.1.= Tluthiriacién Rorizontal . cuswosmansmmmmssmsmm s s dasy e saisss 33
2.5.6.2.- Thuminacion vertical.............c.oooiiiiiiiiiiiiiii e 34
2.5.6.3- Las instalaciones eléctricas............c..ccouviviiiiiiiniiinrcireee e 34



2.6.1.-Asociacién de Comerciantes Artesanos y Servicios

del Mercado Alto San Pedro...............ooivuuiiiiiiiiee oo 35
2.6.2.-America Home Center............c...vviiuuniiiiniiiiaeseeeeeeeeeessee e, 41
2.6.3.- MUILICENLET.......ooeiiiiiiiiiiie i e, 42
2.7. MODELOS ARQUITECTONICOS INTERNACIONALES........covvvooeeeen 46
:2.7.1 ~El Centro Comercial Hipermart Torreon. .............covvueeeveisneevnesnnnns, 46
2.7.2.- Centro Comercial PEriOrte. ..............ocevueiiiueeeeeeeeeneeeevoieeseeeein, 48
III.- MARCO REAL.....c.cccevvrrunnne. SRR AR e ceveresessnraseonane T —— 52
3.1.- El Departamento de Santa Cruz..........c..o.ouvuuneeeienieieeeesiseeeeeee s, 33
3L LPODBIACION. . ...t e 53
3.1.2.- Santa Cruz Principal Centro Econémico de Bolivia.............vuevevnvieeneieinniinnn. 54
3.1.3.- Planos de Construccién aprobados en Santa Cruz.............ccveevevoneseeeeensessin, 56
3.2.- ANALISIS URBANO.........ccuiiitemintieieteeeessteeeeeeeeeeeeses oo st e e es e, 57
3.2.1.-Evolucién fisicade la ciudad.............ooeevuniiiiniiieeiiee oo 57
3.2.2. <L oD ICACTONES. s npuesosve smmunssnss 55558 Ko SEH B moms ot s s s sm s s s <o 59
3.2.3.-TranSporte teITESITE. .. ..ccuuuvrrreireritieein e eitt e eee e ettt eee e e e e e e esesea, 60
3.2.4.-TTanSPOIte AETEO0. .......cuuueeirttereeneeeit et e s e e e e e e e e e, 60
3.2.5.-Transporte POT AZUA. ... .cvuvieunnirreririnniitseene et eareee e eee e e s oe e s e 60
3.2.6mEl tUTISINO. .. .ottt e e e e et e e e e e e e e e e e 60
3.2.7-COnStIUCCION. ... eeeetee et e 60
3.2.8.- Criterios para la Seleccion del Sitio...............covvveiuueeiineaeeeeeieeeeeeeee e 61
3.2.9.- Indicadores Demograficos y S0Ciales .............ccouveeeeneeeuieereeeeiies e, 61
3.2.9.1.- LOCAlZACION. .....cceveveii e eee et et e ce e e e e e eee et 61
3.2.9.2.-USO e SURIO....eeuniitieiiiiees e et 61
3.2.10.- Indicadores FISICOS. ....c..ooviuuuieiieiieeei e e e e, 61
3.2.10.1.- Conformacion Ambiental..............c.oouiiiiiiieiireeae e oo 62
3.2.10.2.- Infraestructura de Servicios................eciiiiieiiiriiviireiieeiiseeieieeeeeneeeeeaen, 62
3.2.10.3.- Infraestructura Vial.............ovieiniiiiniiiiieeeie e eeeees e, 62



3.2.10.5.- DIMensiones del Termeno. .. ..oouueeeeee et rs et er e et et s o rr——————— 63

200 R LR 1T T8 T oo T SR —————————————— 63
3.2.11.-Indicadores Institucionales y Urbano..........ccco.oeviiiiivnneeiroiinereeennannn. 63
3.2.11.1.—Equipamiento. ......c.oooiiirtiiiei ittt e s v ere e 63

3.3.- consideraciones generales para la eleccion del sitio.............cvvveieeieieieeiraenns 64
34-MARCOLEGAL.......cciiiiiiii i ettt ae e e ee e e e e enns 64
IV-MARCO IDEAL

4.1.-PREMISAS DE DISENO..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiie e e et 65
4.1.1.-Premisas UrbaniSticas. ........ouuieivrreniinniniee i ieeeineeeeeenerareneenneenens 65
4.1.2.-Premisas PaisajiStiCas. ... ..c..cuivuriiiiiiiiiiii i e e 66
C N R 0L LT L T ———————————————————— 66
4.1.4.- Premisas Funcionales..........cooviuviiiniiiiiiiiiie e eee e e 66
4.1.5.-  Premisas MorfolOgicas.......ccovuiuiiiuiininiiiiiii et vreeeen e eenen 67
4.1.6.~  Premisas ESpaciales..........ccocuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 67
4.1.7.-  Premisas TecnolOgicas.........uueeuneuniinreiiiiiieiiieiiinie e eeeee e 68

¢ 2 =L MO BROBUES T0hwcunmescqgrummmmsmmsr s i s s s s 68
4.2.1.-  Protagonistas del PTOYECIO. .. ......cuviiiiiiiiieiiiiiiiie v eiee e 69
42.2.- Esquema Urbano General..............ccccoiiiiviiiiniiiiiiiieeie e, 69
4.2.3.-  Sistema de ComercialiZaCion.............cooeoiiiiiiiiiiiiiiinn e, 70

4.3.-PROGRAMA ARQUITECTONICO........ctiiiiiiiiintiieieieeieeeeneeieeeeiee e raes 70

4.4.- ORGANIGRAMA FUNCIONAL DE AREAS......uiviitiiiiiieeicie e eeeeeeaeeenenaas 70

4.4.1.- Area COMETCIAL........vviviviieieiee et e eeee e e e e e e e, 71

4.4.1.1-Area AQMIMISIALIVA. .......eeeserivreeeiieeeeeeeee et eeeeeees et eae e e eeeeeeseessnaeees 71

4.4.1.2-Sala de usO MUKIPIE.......oiiiiii it e e aaa s 72

4.4.2.-Area de Bodegas.....o.iuiiniiiiniiiiiiiii e 72

4.4.2.1-Area de EXPOSICION ¥ VENTAS. .. ...eniniiiiin ittt it veeeeeeen e eneenenes 72

4.4.2.2-Area de Recepcion y entrega de productos............cceevieiiniieiiiniieiiiiienaennannns 72

4:4.2.3-Arca de AlMacenamientos .o vemsmsis s siassniimes s S S i e naenasssnrstsses 73

Al 3 AT APOYO: w0500 o5 00 U N ABmaon a5 e 008k e R PR AR 73

4.4.3.1.-8ala de RemMate. ...o.oiueiiii ittt et et eee et 73



4.4.3.2.-Patio de Comudas. .. ooveinitiieiiitiieiee et et s et e e eean e eeeaneessarensrsnessnreans 73

4.5.-Area de EXposiciOn ¥ VENta..........coocvuriiiiiiiiiiiir e ceeer e e 73
8.6, ATEA EXLETIOT. ......eeiieiiieeeiee ettt e ettt s eeeeee e e e e e e eees 73
4. 7= Eequemae. CireulaciBn. « wsumsmmsenm s tom s o s e S s 74
4.8.- Partido ArquHECIONICO. .. vvvvrreiiseueirinenie it i it eneeerereteeerneaenaeeneaaranasnes 74
5.- Planos del PrOYECto ....c.cuvuciiiiiniiiii it ieee it e e et eeae e e eee e
ANAlisis GeNeral.........ooniiii i e e aen e

Modelo propuesto (falta)

Premisas de disefio (falta)

Esquema de partido y circulaciones

Planta baja general

Planta Sub- Suelo

Planta Alta General

Planimetria

Planta Baja Area Comercial INCIMPLETO)

Planta Alta Area Comercial / Administracién (INCOMPLETO)
Planta Baja Area Bodega (INCOMPLETO)

Planta Alta Area Bodega iINCIMPLETO)

Planta Baja Area Patio de comidas remate INCOMPLETO)
Planta Alta Area Patio de comidas remate (INCIMPLETO)
Cortes Transversales

Cortes Logitudinales

Fachadas

Detalles Constructivos “bodega” (falta)

Detalles Constructivos “comercial” (falta)

Detalles Constructivos “patio de comidas” (falta)

Planta de Estructuras

Instalacién Hidraulica

Instalacién Sanitaria

Instalacién Eléctrica

Instalacion Pluvial-aire acondicionado-contra incendio — tratamiento de basura



	001
	002
	003
	004
	005
	006

